


OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i of-
fentlig hgring i 8 uger fra den xxxx 2014 til den xxxx 2014. Omradet er i dag udlagt til tungere
industriformal. Med kommuneplantillaegget fastleegges omradets fremtidige anvendelse til
blandet bolig og erhvervsformal.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

Onsdag den xxxx 2014

Bidrag kan sendes p@ mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan og Byudvikling,
Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med "Tillaeg 10 til Kommuneplan
2013, Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tilleg 10 til Kommuneplan 2013 omfatter en redeggrelse, der beskriver planens baggrund og
formal samt en raekke rammebestemmelser, der fastlaegger rammerne for lokalplanlagningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et kommune-
plantillaeg kan justere og andre bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i for-
hold til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byréddet har ansvaret for kommuneplanlaegningen. Kommuneplanen er en sammenfattende
plan der konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for kommunen, retningslinjer for are-
alanvendelsen og rammer for lokalplanleegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelen i hele kommunen. Kommuneplanens
rammebestemmelser fastlaegger rammerne for indholdet af lokalplaner for de enkelte dele af
kommunen.
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Kommuneplantilleegget omfatter det med rod streg markerede areal
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Med neerveaerende Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes udvalg for Plan-
og Teknik at sendre plangrundlaget for enkeltomrade 24.01.E10 i @lgod og @bne mulighed for
at omradet, der er udlagt til erhverv, ogsa dbner mulighed for boliger i omradet.

OMRADETS BELIGGENHED
Det udpegede omrade, der ligger syd for eksisterende industriomrade ved Herningvej og om-
fatter et areal pa ca. 3,1 ha.
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Kommuneplantilleegget omfatter det med rod streg markerede areal
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EKSISTERENDE FORHOLD

Den overvejende del af omrddet er beliggende i byzone og et mindre areal beliggende i det
sydgstlige omrade er beliggende i landzone. Bebyggelsen i omradet anvendes i henhold til
BBR-registret dels til boligformal dels til erhvervsmaessige formal.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillaegget revideres nedenstaende bestemmelser i kommuneplanens en-
keltomrade 24.01.E10. De nuveaerende bestemmelser for enkeltomradet fremgar af neden-
stdende tabel.

ENKELTOMRADE 24.01.E10 - @LGOD, SLGOD

Fremtidig anvendelse

Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus

Byzane

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Erhvervsomrade

Tungere industri

Max. bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendam.

Min. opholdsarealer

Fastlzegges ved lokalplanlzgning

Min. parkeringspladser

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsettes i lokalplanlegningen

Trafikforhold

Szerlige

bevaringsinteresser

Kommuneplantillaeag 10 erstatter rammebestemmelser for enkeltomrade 24.01.E10 og ramme-
omradet benaevnes herefter 24.01.BLO7. De vaesentligste andringer bergrer den fremtidige



REDEGORELSE

anvendelse der fastlaegges til blandet bolig og erhverv. Endvidere fastlaagger tillaegget at det
forudsaettes udarbejdet lokalplan for omradet sdfremt der opfgres nye boliger og erhvervsbyg-
ninger.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Omradet er i Kommuneplan 2013 fastlagt til erhvervsformdl og justering af anvendelsesbe-
stemmelserne for omrddet bergrer ikke kommuneplanens hovedstruktur.
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Kortudsnit fra Kommuneplan 2013 - enkeltomr8de 24.01.E10 er markeret med rodt

Lokalplan

En del af rammeomradet er omfattet af Lokalplan nr. 03 tidligere @lgod Kommune der fast-
laegger, at bygninger der opfgres i omradet skal energiforsynes i form af naturgas. Kommune-
plantillaegget er ikke i strid med lokalplanens bestemmelser.



Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af planforslag foretages en vurdering af om planen ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder planfor-
slaget.

Der er udarbejdet en screening pa baggrund af bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer med henblik pd at vurdere om der er behov for en miljgvurdering. Kon-
klusionen pa screeningen af kommuneplantillaegget er, at den ikke vil fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet
har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret p& mulige konsekvenser af de aendrede anvendelsesbestem-
melser kommuneplantillaegget abner mulighed for i forhold til eksisterende rammebestemmel-
ser. Den planlagte justering af omrddets anvendelse vurderes ikke at fa vaesentlig betydning
for miljget i det den fremtidige anvendelse idet nuvaerende vejledende graenseveaerdier for stgj
vil blive reduceret vaesentligt.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvireres ved Team Plan og Byud-
vikling, Varde Kommune, samt ses p& Varde Kommunes hjemmeside: vardekommu-

ne@varde.dk



RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes ved
naerveerende Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for enkeltomrade 24.01.BL07, skal veere i overens-
stemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstaende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 24.01.BL07 GLGOD, @LGOD

Fremtidig anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Blandet boligomrade

Blandet boligomrade

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Bl. bolig og erhvervsbebyggelse

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max. 12 etage
Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

50 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max.1'2 etage
Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etage-
areal med mindre andet fastsaet-
tes i lokalplanlzegningen

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Seerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Fritliggende bebyggelse

Eksisterende sg er § 3 omrade

Ny bebyggelse ma ikke opfgres naermere sgen end 30 meter. Det
forudsaettes udarbejdet lokalplan for omradet safremt der opfgres

nye boliger og erhvervsbygninger.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrade 24.01.BLO7



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsazette sig
opfgrelse af bebyggelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan el-
ler byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaeg 10 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa of-
fentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 1. juli 2014

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr



BESTEMMELSER
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